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Efni: Skilmalar lanasamninga um breytilega vexti — kjorvextir — lagasjonarmio

Vioauki: Samantekt Sigurdar Freys Magnussonar um markadsalag lanveitenda

Neytendasamtokin (NS) beindu fyrirspurnum til allra vidskiptabanka & [slandi sl. vetur
um vaxtautreikning ibuodaldana med breytilegum voxtum. Visad var til pess ao
vaxtadkvaroanir bankanna vaeru félagsménnum NS ofarlega i huga, par sem
vaxtabreytingar 4 undangengnum misserum hefou ekki fylgt wvaxtadkvorounum
Seolabankans og vaxtapréun 4 markadi, og grundvollur breytinganna veeri illskiljanlegur
i huga margra félagsmanna NS. NS barust svor fra hluta vidskiptabankanna, par sem
leitast er vio ad utskyra adferdafreeoi og lagagrundvoll vaxtadkvardana bankanna. Svorin
voru hins vegar pess edlis a0 NS taldi efni til pess ad skoda malio frekar, enda er um ad
raeda brynt hagsmunamal fyrir neytendur i landinu.

[ minnibladi pessu verour leitast vido ad svara pvi hvort utskyringar bankanna og
aoferoafraedl standist med hlidsjon af gildandi 16gum. Sérstaklega er horft til svara fra
Landsbankanum og [slandsbanka en engin svor barust fra Arion banka. Leitast verour
vi0 a0 svara framangreindum spurningum samhlida almennari umfjéllun um lagareglur
sem snua ao breytilegum voxtum i neytendalanum og framkvaemd vaxtabreytinga af halfu
lanveitenda.

bPa fylgir minnibladinu samantekt Sigurdar Freys Magnussonar, verkfrsedings og
hagfraedings, um markadsalag Landsbankans og Arion banka og préun pess 4 lidnum
misserum.

I kafla A { minnisbladinu verdur stuttlega reifao tilefni fyrirspurna Neytendasamtakanna
og greint frekar fra svbrum bankanna.

[ kafla B. er fjallad um 4kveedi laga um neytendalan nr. 33/2013 og 16g um fasteignalén til
neytenda nr. 118/2016 sem snuda a0 breytilegum voxtum. P4 verour fjallad um
samningsskilmala lanasamninga sem démstoélar og eftirlitsadilar hafa gert athugasemdir
vid 4 lionum misserum 4 peim grundvelli a0 ekki séu uppfylltar kroéfur laga varoandi



breytilega vexti. Pa verour 1 kafla B einnig fjallad um akveaoi tilskipunar 93/13/EBE um
oréttmeaeta samningsskilmala i neytendasamningum sem innleidd var i islenskan rétt meo
16gum nr. 14/1995 meod breytingu a l16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
léggerninga (,samningalégin®) og nylegan dém Evrépudémstélsins sem skyrir vel hvernig
skilmali um breytilega vexti parf ad vera fram settur i neytendaldnasamningi til pess a0
hann geti talist réttmeaetur.

[ kafla C. verdur fjallad ndnar um framkvemd vidskiptabankanna 4 vaxtabreytingum
neytendalana og metio hvort adferoafraedi og fyrrnefndar Gtskyringar bankanna standist.
I pvi samhengi verda ymis demi um skilmala lanveitenda um breytilega vexti sem
flarmalafyrirteeki hafa nytt 4 umlionum arum skooud, p.4 m. akveeoi um svokallaoa
kjorvexti vioskiptabankanna og lanasamninga med einhlida vaxtaendurskodunarheimild.
Sérkenni slikra akvaeda er a0 pau veita lanveitanda einhlioa heimild til pess ad breyta
voxtum lana, og er framsetning akvedanna venjulega med beim heetti ad engar
skilgreindar skordour eda takmoérk eru sett 4 peer breytingar sem gera ma a
vaxtakjorunum. Fjallad verour um akveedin og svor bankanna meo tilliti til peirra
lagasjénarmida sem reifud eru i kafla B.

A0 lokum er a0 finna stutt yfirlit i kafla D. um einkaréttarleg Grraedi sem neytendur geta
14ati0 reyna a vegna 6logmeetra skilmala um breytilega vexti.

bessi samantekt lysir skoounum undirritads, sem settar eru fram meo hefobundnum
fyrirvorum og er ekki aetlad ao vera taeemandi um vidfangsefnio heldur veita yfirlit um
réttarstoouna.

A. Breytilegir vextir i neytendaldnum - préun undangenginna missera

Breytilegir vextir neytendalana eru skilgreindir i 16gum um neytendalan nr. 33/2013 og
lI6gum um fasteignalan nr. 118/2016, sem ,vextir, tilgreindir sem ... breytilegt hlutfall,
sem a arsgrundvelli eru lagoir 4 lansfjarhaed”. Ljost er ad verulegur hluti lanveitinga
islenskra fjarmalastofnana fellur undir pessa skilgreiningu.

i alpjéolegu samhengi er algengast a0 breytilegir vextir séu tengdir vid vidmiounarvexti
eda visitolu (index), svo sem LIBOR eda sedlabankavexti 1 viokomandi riki eda myntsvaedi.
Pa eru vextirnir settir fram sem annars vegar vaxtagrunnur (index), sem breytist med
markadspréun og endurspeglar markadsadstedur, og hins vegar alag, sem felur i sér
poknun laveitandans umfram fjarmagnskostnad. Pessi algenga framsetning breytilegra
vaxta er ad vissu leyti gagnsa, pvi vaxtagrunnurinn hreyfist meo efnahagsadstaedum og
endurspeglar markaoskjor, en alagid endurspeglar endurgjaldido sem lanveitandi feer
umfram fjarmégnunarkostnad a markaoi.

Pratt fyrir a0 framangreint sé algengt fyrirkomulag um framsetningu breytilegra vaxta,
er p6 einnig pekkt, ad lanveitendur akvaroi sinn eigin vaxtagrunn, i stad pess a0 stydjast
vi0 6hdadan meelikvarda eda visitolu. P4 dkvarodar lanveitandinn vaxtabreytingar einhlioa,
eftir atvikum skv. forsendum sem skilgreindar eru i ldnssamningum. Islenskir
vioskiptabankar hafa flestir pennan hattinn 4, p.e. tengja vaxtabreytingar ekki 6haoum
fyrir fram skilgreindum viomidum, heldur byggjast akvardanirnar um vaxtabreytingar a
mati stjérnenda 4 hverjum tima.



Pao liggur 1 augum uppi ad su leid sem islenskir vioskiptabankar hafa valio er 6gagnsee i
samanburoil vi0 pa adferd sem er algengust 1 nagrannarikjum okkar. Efasemdir um
vaxtabreytingar bankanna hafa pvi edlilega vaknao 4 undangengnum misserum, par sem
margir hafa bent 4 a0 breytingar a vaxtakjorum neytendalana bankanna hafi ekki leekkao
{ takti vid markadspréun. I medfylgjandi samantekt Sigurdar Freys Magnussonar er synt
fram 4 a0 4lag vioskiptabankanna (gégn fra Arion banka og Landsbankanum) ofan &
markaoskjor hafi aukist verulega a4 sidustu tveimur arum, og deemi um aod pad hafi
nifaldast.

I pessu samhengi er edlilegt a0 samtok neytenda i landinu krefji vidskiptabankana svara
um vaxtadkvaroanir peirra. En aour en fjallad verour um svor bankanna, veroda reifud
Iykilatrioi i I16gum og lagaframkveemd sem snua a0 breytilegum voxtum og hafa pydingu i
pessum efnum.

B. Lagadkvaeoi um breytilega vexti i neytendalanum

Loég um neytendalan hafa ad geyma akveeoi sem hafa pann tilgang ao tryggja gagnseei um
fyrirkomulag breytilegra vaxta i neytendal4nasamningum. I 6. gr. laganna er kvedid 4 um
a0 1 auglysingum og kynningarefni skuli koma fram upplysingar 4 ,skyran, hnitmioadan
og aberandi hatt med lysandi deemi® um utlansvexti.

I7. gr. laganna er fjallad um paer upplysingar sem purfa ad liggja fyrir vio samningsgero,
en par segir i 4. mgr., f.-1i0, a0 eftirfarandi skuli koma fram:

Lutlansvextir, skilyroi um beitingu peirra og, ef vio 4, visitala eda viomiounarvextir
sem geta haft ahrif 4 upphaflega utlansvexti, svo og timabil, skilyrdi og
malsmedfero vio breytingu 4 utlansvoxtunum: gildi mismunandi utlansvextir vio
mismunandi adstzedur skal veita adurnefndar upplysingar um pa alla,

Pa er i 25. gr. kve0io 4 um sérstaka upplysingaskyldu lanveitenda um ségulega préun
breytilegra vaxta og ahrif breytinga 4 voxtum 4 greidslubyroi.

[f1i012. greinar er sérstaklega meelt fyrir um hvada upplysingar purfi ad koma fram i
lanssamningi:

... Utlansvextir, skilyror um beitingu peirra og, ef vio 4, visitala eda viomiounarvextir
sem geta haft ahrif 4 upphaflega utlansvexti, svo og timabil, skilyroi og malsmeofero
vio breytingu 4 utliansvoxtum, gildi mismunandi utlinsvextir vio mismunandi
aodstaeour skal veita adurnefndar upplysingar um pa alla,

Sambeerileg akvaeoi er a0 finna 1 16gum um fasteignalan til neytenda. Par segiri 12 gr. a0
lanveitandi eigi ad hafa tilteknar upplysingar adgengilegar neytanda, par a meoal
upplysingar um tegundir Utlansvaxta ,par sem tilgreint er hvort vextir eru fastir eda
breytilegir, eda hvort tveggja, asamt skyringardemi og stuttri lysingu 4 einkennum fastra
og breytilegra vaxta.” P4 segir ao tilgreina skuli ,,skilyrdi og mdlsmedfero vio breytingu a
voxtum®.

Auk pessa eru sérstok akveeoi 1 l6gunum sem eetlad er ad tryggja réttvernd neytenda
sérstaklega 1 tengslum vio breytingar a voxtum i neytendalanasamningum, en pau akveeoi



er a0 finna 1 X. kafla laganna sem kvedur a um sértekar skyldur vegna fasteignalana sem
eru meo breytilegum véxtum. I 34. gr. segir:

LEf1 samningi um fasteignaldan er kvedio 4 um ao byggt sé a viomiounargengi,
visitolum eda viomidunarvoxtum vid akvoroun breytilegra vaxta er Idnveitanda
adeins heimilt a0 notast vio viomiounargengi, visitolur eda viomidunarvexti sem eru
skyrir, adgengilegir, hlutlaegir og unnt ad sannreyna, baeoi {yrir adila samnings og
Neytendastofu. Byggist akvoroun um breytingu 4 voxtum ekki 4 viomidunargengi,
visitélum eda viomidunarvioxtum skal i samningi um fasteignaldn greint fra
skilyroum og mdlsmedferd vio breytingu 4 voxtum. “

Athygli vekur a0 akveedio sem hér ao ofan er feitletraod er ekki a0 finna i EES-tilskipuninni
sem akva010 er byggt 4, en samsvarar hins vegar 4kvaedl sem er a0 finna um breytilega
vextl neytendalana, sbr. umfjéllun hér ao framan um 16g nr. 33/2013.

Reynt hefur 4 tulkun framangreindra akveeoi 1 domum Heaestaréttar. A0 minnsta kosti
tveir peirra hafa verulega pydingu fyrir umfjéllunarefnio. Fylgir hér stutt reifun a efni
démanna:

Heestaréttardémur nr. 623/2016 (Islandsbanki gegn Neytendastofu og Sigurdi Frey
Magnussyni)

I bt krafoist pess ad felldur yroi ir gildi irskurdur dfryjunarnefndar neytendaméla par sem komist
var ad peirri niourstéou ao bankinn hefoi brotio gegn 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994 um
neytendalan, meo pvi ao tilgreina ekki i tilteknum lanssamningi vio S vid hvada adstzedur vextir
breyttust, auk pess sem I hf var bannad ad breyta vioxtum samkveemt 4. 110 skilmdla
lanssamningsins. Haestiréttur visadi til pess ad er S beindi erindi til Neytendastofu vegna vidskipta
sinna vid I hf. hefdu Iog nr. 121/1994 verid fallin ur gildi og i peirra stad komin Iég nr. 33/2013, en

oll atvik, er erindi S laut ad, gerdust 1 ti0 eldri laganna. P4 var visao til pess ad somu reglur giltu
eftir logum nr. 33/2013 og giltu i ti0 laga nr. 121/1994 um skyldur lanveitanda til ad gefa neytanda
upplysingar um vexti vi0 gerd ldnssamnings og einnig um eftirlit Neytendastofu meo
neytendaldnum, urraedi stofnunarinnar vegna brota 4 lagadkvaedum um pau og medfero mala um

beitingu slikra urraeda. Taldi Hzestiréttur ao pratt fyrir ofullkomio dkvaeodl um lagaskil 1 36. gr. laga
nr. 33/2013 hefdi naegilega skyr lagaheimild buid ad baki akvoroun Neytendastofu og urskuroi
afryjunarnefndar neytendamala. Komst Hezestiréttur ao peirri nidurstoou aod pratt fyrir ao i
fyrirsogn skuldabréfs S segoi ad pao baeri fasta vexti hefoi vegna akvaedanna i 4. 110 skilmala pess
um heimild lanveitanda til ad endurskoda haed vaxta skuldin i raun borio breytilega vexti I skilningi
6. gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994. HefO1 pvi borid ao tilgreina i skuldabréfinu vio hvada adstadur
meetti beita peirri heimild. Taldi Haestiréttur ad peim dskilnadi hefdi ekki verid fullnsegt 1 pessu
tilviki par sem dkveedi skuldabréfsins hefdr einungis sniiid ad adferd til ad hrinda i framkvaemd
breytingu 4 voxtum en ekki tilefninu til ad taka 4kvéroun um hana. Um slikt tilefni hefdi par ekkert
verio sagt. begar ad pessum sékum uppfylltu skilmélar skuldabréfsins ekki pad skilyrdi 2. mgr. 6.

gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994 ad par yrdi ad tilgreina vid hvada adstsedur breyta maetti voxtum af
skuld S. Fekk pao engu breytt i pessu sambandi ad S hefoi getad vikist undan breytingunni meod
bvi ad greida upp skuld sina an sérstaks kostnadar, enda hefor S dtt rétt a pvi ao I hf staeoi fyrir
sitt leyti vio logmaeta skilmala gagnkvaems lanssamnings peirra. Voru Neytendastofa og S pvi
syknud af krotu I hf



Heestaréttardémur nr. 672/2012 (Lysing hf. gegn Bjarnpéri Erlendssyni og gagnsok)

Adilar malsins gerdou med sér bilasamning par sem B tok 4 leigu bifreid af L hf. Samkvaemt
dkvaedum samningsins var L hf. eigandi bifreidarinnar en eftir ad eftirstodvar samningsins vaeru
greiddar g=fi félagid ut afsal fyrir bifreidinni til B. Krafa samkvaemt samningnum var
endurrerknud I kjolfar doma Haestaréttar um ad oheimilt vaeri ao binda ldn i islenskum krénum vio
gengi erlendra gjaldmidla. Greiddi B kréfuna samkvaemt ttreikningi L hf. en taldi hann rangan og
hofdadi mdl til innheimtu pess sem hann taldi sig hata ofgreitt. B taldi L hf hafa verido cheimilt ad
verobaeta pann hluta kréfunnar sem tilgreindur var i samningi adila i islenskum kronum auk pess
sem honum hafi verio oheimilt ad reikna breytilega vexti 4 pann hluta kréfunnar. I démi
Hazestaréttar kom fram ad dumdeilt vaert ad 1og nr. 121/1994 um neytendaldn zttu vio um samning
adila. Ljost vaeri ad login gerdu rikar krofur til skyrleika ldnssamninga af peim toga sem um rseddi.
Hvergi kaemi fram i samningnum ad hann vaeri verdtryggour aod pvi er vardaoi pann lanshluta sem
var 1 islenskum kronum. P4 veeri pess hvergi getid i samningnum hver vaeri grunnvisitala hans.
Samningurinn hafi pvi ekki borio med sér ad sd hluti hans sem tilgreindur var i islenskum kronum
hafi verio verdtryggiur. b4 potti Ijést ad hvorki samningur adila né greidsludzetiun sem var hluti
hans hafi med skyrum heetti borid med sér ad vextir af umrseddum linshluta hafi dtt ad vera
breytilegir. Var pad nidurstada Hsestaréttar ad L hf, geeti ekki byggt kréfur sinar 4 hendur B 4
skilmdlum sem ekki komu skyrt fram i samningi adila. Var L hf, deemt til ad greida B pa fjdrhaed
sem hann hafor ofgreitt. Féllst Haestiréttur ekki a ad B hefoi fyrirgert rétti sinum til endurgreidsiu
meo tomligeti.

Nokkrar pydingarmiklar alyktanir m4 draga af framangreindum démum: 1) skilmalar um
vexti purfa ad vera i ldnasamningi og beir purfa ad vera skyrir og 6tvireedir, 2) Utskyra
verdur 4 hvada forsendum lanveitanda er heimilt er ad breyta voxtum, 3) engu breytir pétt
skuldara sé heimilt ad endurgreida 14nid 4n kostnadar, og 4) lanveitandi getur purft ad
endurgreida oftekna vexti.

Til wvidbétar vid framangreinda déma hefur afryjunarnefnd neytendamala fellt
eftirtektarverda drskurdi um efnid. I trskurdi nefndarinnar nr. 9/2009 var fjallad um
skilmala sem Neytendastofa hafdi bannad sem hlj60aodi svo:

I vexti af héfudstdl skuldar bessarar eins og hann er 4 hverjum tima, ber skuldara ad
greroa breytilega vexti eins og peir eru akveonir af Kauppingi Bunadarbanka hf. a
hverjum tima og tekur pao jafnt til kjérvaxta hverrar myntar og vaxtaalags. Kauppingi
Bunaoarbanka hf. er heimilt ad breyta voxtum 4 3ja mdnaoda fresti til samrsemis vio
ba vexti sem gilda gagnvart nyjum sambeerilegum og/eda hlidstaeoum ldnum. “

Urskurdarnefndin stadfesti nidurstéduna medal med visan til pess ad i raun og veru feli
»,samningsskilmalinn bankanum sjalfdeemi um um hverjir vextirnir skuli vera® og einnig
med eftirfarandi rokstuoningi:

LSamkvaemt frumvarpi sem varod ad Iogum nr. 30/1993, sem eru stofn laga nr. 121/1994,
er tilgangur frumvarpsins medal annars ad baeta moguleika lintakenda til ad bera
saman mismunandi tilbod lanveitenda og par meo gera lantakanda auodveldara ad meta
hvort hann vill taka 14nid. Vandséo er hvernig nd md fram peim tilgangi nema 9. gr.
laganna sé skyro 4 pbann hatt ao ordalagio,,... tilgreint skal med hvada hsetti vextirnir
eru breytilegir og vio hvada adstzedur peir breytast” sé tilkad pannig ad lanveitanda
sé skylt ad upplysa lantaka um allar breytur sem ahrif hafa til haekkunar eda
leekkunar a hlutfalli vaxtanna. Skiptir hér engu mali hvort einhver eda einhverjar af
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breytunum séu pess edlis ad lantaki geti ekki aflad sér upplysinga um breytingar a
beim. b6 ad vera kunni ad hlutfall kjorvaxta raoist af fleiri atrioum en
millibankavoxtum og dlagi a4 pa, breytir pad engu um pa skyldu sem 9. gr. laganna
leggur a bankann. Hio umpreetta akvaeoi lanssamningsins veitir engar leiobeiningar
um pao hvada adstzedur geti leitt til breytinga 4 voxtunum. Verdur ao gera pa krofu til
bankans aod hann tilgreini, pbannig ad ekki sé neinum vafta undirorpio, hverjar pessar
adstzedur eru svo lantaki geti med fullnaegjandi heetti gert sér grein fyrir hvernig
vextirnir eru breytilegir og vio hvada adstadur peir breytast eins og skyrlega er kvedid
dumi9. gr. laga nr. 121/1994. Kinungis pannig verour gagnsai lanskjaranna tryggt.”

Sambeerilegar nidurstéour er ad finna i irskuroum afryjunarnefndar nr. 17/2010 og nr.
5/2014.

Neytendastofa fjalladi { Akvoroun nr. 49/2019 um stadladan ldnssamning Islandsbanka hf.
Geroi stofnunin athugasemd vid a0 vextir og breytingar 4 peim taki skv. stéoludoum
samningsskilmalum mid af ,og/eda odorum oJfyrirséoum kostnadr. Var nidurstada
Neytendastofu st a0 um veri a0 raeda o6fullnsegjandi upplysingagjof 1 lanssamningi til
neytenda sem feli i sér brot gegn f. og k. lidum 2. mgr. 12. gr. nr. 33/2013 um neytendalan.
Nidurstadan var medal annars rokstudd med eftirfarandi oroum:

.Neytendastofa bendir 4 ad tilgangur dkvaedisins er ad veita neytendum
upplysingar um pad hvao getur leitt til pess ad vextir 4 lani peirra breytast.
Tilvisun i 6fyrirséoan kostnao getur ad mati Neytendastofu ekki talist fullnsegjandi
upplysingar um skilyroi fyrir breytingu a utlansvoxtum og tryggir ekki gagnsaei eda
ao neytendum sé gert kleift ao atta sig a4 pvi a hvada grundvelli vaxtabreytingar
byggjast. Auk pess telur stofnunin ao upptalning 4 pdttum sem geta leitt til
breytinga a utlansvoxtum pjoni takmorkudum tilgangi pegar tilgreint er ao annar
Ofyrirséour kostnadur geti einnig leitt til breytinga a utlansvoxtum*“

Neytendastofa hefur i nylegum malum einnig gert athugasemdir vio skilmaéala i
lanasamningum lifeyrissjédanna LSR (dkvéroun nr. 58/2019) og Lifeyrissjéos
Verzlunarmanna (LIVE) (4kvéroun nr. 59/2019) med pvi ad 46fullnaegjandi upplysingar hafi
verid 1 skilmalum um paod vio hvada adstedur vextir breytist eda skilyroi vido breytingu a
voxtum, sem hafi m.a. brotid gegn f. 1i0 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.
Ekki var tekio 4 hugsanlegum einkaréttarlegum kréfum i malunum, enda ekki 4 valdsvioi
Neytendastofu. Hins vegar er 1 trskurdi bent a ,,a0 hver neytandi getur leitao urlausnar
vegna skilmala 1 hans samningi, eins og tilefni er til, hj4 lifeyrissjéonum og, eftir atvikum,
til sjalfsteeorar urskuroarnefndar eda démstéla sem tekio getur a einkaréttarlegri krofu
vegna brotsins.“ LIVE akvao af pessu tilefni ad endurgreioa vioskiptaménnum sinum
ofgreidda vexti.

C. ()sannarnir samningsskilmilar i neytendalinum - krafan um skyrt og
skiljanlegt mal.

Samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 er heimilt ad vikja til hlidar 6sanngjérnum
samningskilmalum 1 heild eda a0 hluta. Pa veitir 4kveedid heimild til pess ad breyta
6sanngjornu akveeoi. Akveedid er oft nefnt ,almenna 6gildingarreglan® og var beett vid
samningalogin med breytingalogum nr. 11/1986. Yfirlyst markmid laganna var meoal
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annars ao treysta réttarstoou neytenda og pa sérstaklega gagnvart 6sanngjorn skilmalum
i st60ludoum samningsskilmalum. i greinargerd meo framvarpi til laga nr. 11/1986 voru
gefin deemi um tilvik sem geetu talist vera ésanngjorn i skilningi 4kvaeoisins, en par var
sérstaklega visad til samningsakveeoda sem veita 60rum samningsadila sjalfdeemi um
pydingarmikil atridi i samningssambandinu, s.s. um hvort greioslur samkvaemt samningi
skuli leekka eoa haekka.

i samningalégunum eru jafnframt akvaeoi sem luta sérstaklega ao st60ludum samningum
sem geroir eru i atvinnustarfsemi vid neytendur, og eru lanasamningar fjarmalastofnana
vi0 neytendur deemi um slika samninga. Pessi akva0i er a0 finna 1 greinum 36. gr. a.- d.,
en peim var @tlad ad innleida tilskipun 93/13/EBE um oéréttmaeta skilmala 1
neytendasamningum. [ einféldudu mali fela &kveedin og tilskipunin 1 sér tveer
meginreglur:

| fyrsta lagi ad samningsskilmali skuli talinn 6sanngjarn ef hann stridir gegn géoum
vioskiptahattum og raskar til muna jafnveegi milli réttinda og skyldna samningsadila
(nefnt 4 ensku ,,the general unfairness test*), og

I 6oru lagi krafa um a0 samningar séu 4 skyru og skiljanlegu mali, p.e. krafa um
gagnseaei ( 4 ensku nefnt , the transparency requirement).

Meo lagafrumvarpi ad 1ogum nr. 14/1995 (sem innleiddi tilskipun 93/13/EBE), fylgdi m.a.
vidauki tilskipunarinnar sem inniheldur svokalladan ,graa lista®, en pad er listi yfir
tegundir skilmala sem likindi eru fyrir pvi ad veroi taldir 6réttmaetir par sem peir raska
edlilegu jafnvaegl milli samningsadila. Meoal atvika sem tilgreind eru a ,graa listanum®
eru til a0 mynda skilmalar sem heimila pjénustuveitanda,...a0 breyta einhlioa
samningsskilmalum 4an gildrar 4steedu sem tilgreind er i samningi® (lidur 1.j), og i
tilteknum tilvikum skilmalar sem heimila veitanda ad heekka verd pjénustu einhlida (lidur
1.D. Pessi tilvik af ,grda listanum® endurspegla b4 vidkveemu sté0u sem neytandi er i
pegar pjonustufyrirteeki hefur einhlida heimild, eftir ad samningssamband hefur komist
4, til pess a0 breyta veroi pjénustunnar, og sett fram sem deemi um tilvik par skilmali
neytendasamnings ,,...veldur umtalsverou ¢jafnvaegi réttinda og skyldna samningsadila,
neytanda til tjons®.

Samkveemt framansogou er 1ljost ad akveodi i neytendaldanasamningum, sem veita
lanveitanda einhlida heimild til pess a0 breyta voxtum, er tilvik sem fellur undir ,,graa
listann“. Par meod er ekki sagt ad slik akvaeoi séu sjalfkrafa 6logmaet eda oréttmaet, enda
gerir tilskipunin sjalf r4ao fyrir tilvist slikra akvaeda, en i vidauka tilskipunarinnar er
sérstaklega tekio fram 1 1i0 2. d. ao visit6lubinding i neytendasamningi, sem gerir
pjénustuveitanda kleift a0 breyta verdi pjénustunnar, sé heimil ef adferdin vio utreikning
verobreytinga er itskyro raekilega i samningi (e. ,...price-indexation clauses, where
lawful, provided that the method by which prices vary is explicitly described®).

Pannig er 1jost ad heimild lanveitanda, til pess a0 breyta voxtum einhlida, er hao pvi ad
slik akvoroun styojist vio gilda asteedu sem raekilega er ttskyro i ldAnasamningi, ella ma
®tla ad vidkomandi skilmali teljist oréttmeetur. Heimildir lanveitanda til pess ao breyta
voxtum eru pvi bundnar vid astaedur sem eru skyrlega tilgreindar i samningi. En jafnvel



pott asteoda sé skyrlega tilgreind i samningi er ekki vist a0 hun teljist sanngjorn, ef
akvee0id raskar jafnvaegi réttinda og skyldna samningadila, neytanda til tjons.

Pa parf akvae0i0 ad uppfylla krofur tilskipunarinnar um gagnseei. Sérstaklega er aréttaod i
36. gr. b. a0 ,,skriflegur samningur, sem atvinnurekandi gefur neytanda kost 4, skal vera
a skyru og skiljanlegu mali. Meo framgreindu dkvaedi var innleitt akvaeoi ur tilskipun
93/13/EBE um oéréttmeeta skilmala i neytendasamningum, en par segir medal annars i
fimmtu grein:

i samningum par sem allir eda tilteknir skilmalar sem neytanda eru bodnir eru
skriflegir skulu skilmalarnir avallt oroadir a edlilegu, skiljanlegu mali. I vafamdlum
um tulkun skilmdla gildir st tulkun sem neytandanum kemur best.”

Um er a0 raeda sérstaka skyringareglu en samkveemt tilskipuninni ber ao tulka allan vafa
neytanda i hag, sbr. 36. b. 1 samningalégunum. Auk bessa, hefur déomaframkvaemd
Evrépudomstélsins, skyrt nanar ad krafan um gagnseei er samofin mati 4 pvi hvort
skilmali teljist réttmeetur.

Mikilvaegt er ad arétta ad Evropudomstollinn hefur tilkao kréfuna um skyrt og skiljanlegt
mal meo vioteekum heetti. Domstdlinn hefur itrekaod bent 4 a0 ekki sé naegilegt a0 akvaeoi
sé laesilegt og malfreedilega rétt, heldur liggur 1 akveedinu rik krafa um ao oroalag skilmala
i neytendasamningi komi efninu til skila 4 pann hatt a0 venjulegur neytandi geti metio og
skilid hvad { pvi felst. A undangengnum 4rum hafa margir démar fallid sem skyra pessar
krofur og réttindi neytenda sem leida af tilskipun 93/13/EBE varoandi gagnseei. i nylegum
démi fjallaoi domstélinn sérstaklega um beer krofur um skyrleika sem gera verdur til
dkvaeda um breytilega lansvexti { pessu samhengi (m4l C-125/18). I démnum segir m.a.:

“Directive 93/13, in particular Article 4(2) and Article 5 thereof, must be interpreted
as meaning that, with a view to complying with the transparency requirement of a
contractual term setting a variable interest rate under a mortgage loan agreement,
that term not only must be formally and grammatically intelligible but also enable an
average consumer, who 1s reasonably well-informed and reasonably observant and
circumspect, to be in a position to understand the specific functioning of the method
used for calculating that rate and thus evaluate, on the basis of clear, intelligible
criteria, the potentially significant economic consequences of such a term on his or her
financial obligations. Information that is particularly relevant for the purposes of the
assessment to be carried out by the national court in that regard includes (i) the fact
that essential information relating to the calculation of that rate is easily accessible to
anyone intending to take out a mortgage loan, on account of the publication of the
method used for calculating that rate......”

[ malinu visar démstélinn til eldra fordeemis sem einnig hefur verulega pyoingu hér. Par
var um ad reda mal par sem neytandi hafoi gert lanssamning vid0 banka par sem
endurgreioslur voru tengdar gengi erlends gjaldmioils, en meelt var fyrir um aod fjarheed
endurgreioslu skyldi akvorouo skv. sélugengi bankans hverju sinni. Nidurstada domsins
var su a0 fyrirkomulagio 4 Gtreikningi endurgreidslunnar pyrfti ad vera gagnsee, skyr og
fyrirsjaanleg pannig ad lantaki geeti séo fyrir hugsanleg fjarhagsleg ahrif af skilmalanum
(m4l C-26/13):



“As regards a contractual term, such as Clause I1l/2, which allows the seller or supplier
to calculate the level of monthly repayment instalments owed by the consumer in
accordance with the selling rate of exchange of the foreign currency applied by that
seller or supplier, which has the effect of increasing the costs of the financial service at
the consumer’s expense, apparently without an upper limit, it follows from Articles 3
and 5 of Directive 93/13 and Points 1(j) and (1) and 2(b) and (d) of the annex thereto,
that it is of fundamental importance for the purpose of complying with the requirement
of transparency, to determine whether the contract sets out transparently the reason
for and the particularities of the mechanism for converting the foreign currency and
the relationship between that mechanism and the mechanism laid down by other terms
relating to the advance of the loan, so that the consumer can foresee, on the basis of
clear, intelligible criteria, the economic consequences for him which derive from it....”

Af framangreindu ma medal annars alykta ao tilskipun 93/13/EBE sem innleidd hefur
veriod 1 islenskan rétt geri kr6fu um ao akveeoi um breytilega vexti utskyri med skyrum og
skiljanlegum heetti 1) adferdina sem nytt er til pess ad reikna vextina og pad beri ad gera
af ndkveemni, 2) pannig ad neytandi geti sé0 fyrir eda metio fiarhagsleg 4hrif hugsanlegra
vaxtabreytinga fyrir sig og 3) ad pyodingu hafi hvort upplysingar séu adgengilegar fyrir
neytendur sem nyttar eru i Utreikningi vaxta.

Ef skilmali um breytilega vexti i neytendasamningi uppfyllir ekki framangreind skilyroi
ma telja ,loglikur (sbr. umfjéllun um ,graa listann“1 vidauka tilskipunar 93/13/EBE) fyrir
pvi a0 hann teljist 6réttmeaetur og par med ad honum megi vikja til hlidar eda breyta a
grundvelli 36. gr. og 36. gr. c. i samningalégunum.

D. Kjorvextir — og sambeerilegir skilmalar um einhlida vaxtabreytingar

i.  Framsetning { lAinasamningum

Islenskir vioskiptabankar dkvarda og birta svokallada kjorvexti, sem fela baedi 1 sér
vaxtaviomio fyrir nyja lanssamninga og fyrir breytingar a lanssamningum sem kveoa a
um breytilega vexti. Forsendur breytinga 4 almennum kjérvéxtum eru hvergi utskyroar
meod nakveemum heetti opinberlega og virdast akvardanir bankanna i pessum efnum ekki
hafa verid beintengdar 6hadum viomioum eda visitélum heldur byggst 4 mati viokomandi
stofnunar hverju sinni.

Akveedi { neytendalanasamningum um breytilega vexti eru oftlega tengd préun kjorvaxta,
eins og aour segir, en framsetning akveedanna getur verio nokkud breytileg milli banka og
eftir timabili. S préun virdist hafa att sér stad a allra sidustu arum ad umreedd akvaeodi
hafa orodio itarlegri, sem er hugsanlega proun sem leitt hefur af stefnumarkandi domum
Heaestaréttar og trskuroum opinberra adila, sem gert hafa rikar kréfur um framsetningu
og skyrleika. Hér veroa reifud nokkur deemi um framsetningu slikra akvaeda, sem finna
ma 1 skilmalum fjarmalastofnana.

1. Deemi fra gilditima laga nr. 121/1994



Fyrst eru reifud deemi um skilmala Gr samningum sem geroir voru i gildistio eldri laga um
neytendalan nr. 121/1994, en eins og rada ma af umfjollun Heestaréttar hér ao framan
hvildu pba sambeerilegar skyldur a lanveitendum vardandi breytilega vexti og malt er fyrir
um i nugildandi 16gum.

Deemi ar fasteignalanasamningi Islandsbanka fra 2013, vedskuldabréf sem skv. fyrirsogn
er hao breytilegum voxtum (Kjovextir 7,25%, 1% fast vaxtadlag):

WAF hofuostol skuldar pessarar eins og hann er 4 hverjum tima ber ad greida vexti
samkvaemt ofanskraou, fast vaxtadlag auk kjorvaxta, eins og peir eru akveonir og birtir i
vaxtatéflu af Islandsbanka hf Vextirnir taka m.a. mid af breytingum a
fdrmégnunarkostnadi (ldnskjorum) bankans, styrivixtum Sedlabanka Islands o.s.frv.”

Akveaedid meelir fyrir um orfaa peetti sem ahrif geta haft 4 vaxtaakvaroanir bankans, en er
skv. ordalaginu ekki teemandi. P4 felst engin leidbeining um adstaedur sem leitt geta til
vaxtabreytinga i orounum ,,0.s.frv.”. Verour ad telja 6tvirett a0 akvaeoi meo pessari
framsetningu uppfylla ekki peer kréfur sem Neytendastofu og afryjunarnefndin hafa gert
sbr. arskuro nr. 9/2009.

Deaemi ur fasteignalanasamningi fra Arion banka sem gerdur er i lok ars 2013. Lanio ber
yfirskriftina ,,Veotryggt lan med fostum voxtum, endurskodunardkvaedi og veoi i fasteign”
og vextir eru tilgreindir i yfirskrift , Fastir vextir: 8,15%”. Um vaxtagreioslur segir i
skilmalum bréfsins: ,,Af hofudstol skuldar pessarar eins og hann er 4 hverjum tima ber
skuldara ao greida fasta vexti skv ofangreindu..... Endurskodunardagur vaxta er ad premur
darum Ilionum fra fyrsta gjalddaga lansins, og 4 &ja dra fresti eftir pao. A
endurskodunardegi vaxta er bankanum heimilt ad endurskoda vexti lansins til haekkunar
eda lxkkunar. Eigi sidar en 30 dogum fyrir endurskodunardag vaxta skal bankinn
tilkynna skuldara um pd vexti sem gilda fra og meo endurskodunardegi vaxta, en breyttir
vextir skulu taka mio af sambserilegum kjorum sem lanveitandi byour upp 4 peim tima”

Pratt fyrir ad skilmalinn nefni vextina “fasta” er um a0 raeda breytilega vexti i skilningi
laga um neytendalan, sbr. dom Haestaréttar nr. 623/2016. P4 getur skilmalinn ekki talist
utskyra meo neinum haetti hvernig framtidoarbreytingar 4 vaxtakjorum verda akveonar.
Tilvisuni,kjér sem bankinn byour upp 4” er 6gagnsee og 6skyr, en er i besta falli Aminning
um ad bankinn hyggist taka einhlida akvoroun um vexti, 6bundinn af skilmilum
samningsins.

1. Deemi eftir gildistéku laga nr. 33/2013
Hér fylgir nylegt deemi um skilmaéla yfirdrattarlans fra Islandsbanka:

~Reikningshafi skuldbindur sig til ao greida vexti af yfirdrattarlani midad vio
framangreind vaxtakjor eins og pau eru 4 hverjum tima. Vextirnir eru breytilegir
og eru birtir i vaxtatoflu a heimasiou bankans www.islandsbanki.is. Breytingar a
voxtum taka medal annars mio af breytingum a fjarmognunarkostnaoi
(Iinskjérum) bankans, rekstrarkostnadi, opinberum dlégum og/eda O60rum
Ofyrirsédum kostnadi, styrivixtum Sedlabanka Islands, breytingum & visitélu
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neysluverds o.s.frv. Akvardanir um breytingar & kjorvixtum eru teknar af fagnefnd
Innan bankans I umbodil yfirstjornar. Nefndin skodar einkum proun a peim

kostnadarpattum sem ao framan eru taldir og metur hvort breytingar a peim gefi
tilefni til breytinga a utlansvoxtum. Hlutfall framangreindra patta i akvordun um

breytingar a voxtum er breytilegt og raedst meoal annars af akvorounum opinberra

adila og markadsadstaedum hverju sinni. Vio vaxtabreytingar eru allir pessir pzettir
metnir saman og/eda hver um sig. Hafi ordio breyting 4 einhverjum pessara patta

begar endurskodun vaxta fer fram, getur pao leitt til pess ao voxtum veroi breytt,

hvort sem er til haekkunar eda leekkunar. Reikningshafi stadfestir meo undirritun

sinni 4 umsokn pessa ao nzegilegt er ao tilkynna um breytingar a utlansvoxtum af
voldum breytinga 4 vidmiounargengi, viomidunarvoxtum eda visitélum meo
tilvisun til vaxtatéflu bankans sem adgengileg er 4 vef bankans
www.islandsbanki.is og/eda I netbanka reikningshafa. Stafi breytingar a voxtum af
00rum astzedum veroa paer tilkynntar sérstaklega med 30 daga fyrirvara*“

Framangreint akveeodi er tiltélulega itarlegt um pa peetti sem ahrif geta haft 4 akvéroun
I[slandsbanka um breytingu 4 kjérvéxtum sem gilda um yfirdrattarlan. Jafnvel pott
upptalning atrida, atvika, préunar og/eda adsteedna sem ahrif geta haft a breytilega vexti
sé viotaek, er hun ekki teemandi, en gefid er til kynna ao fleiri paettir geti haft ahrif en peir
sem taldir eru upp. Akvedid er enn fremur sett fram med beim haetti ad engin leid er ad
atta sig a4 pvi med hvaoa haetti bankinn mun dkvarda vexti i framtioinni og virdist byggo
a pattum, s.s. rekstrarkostnadi bankans, sem vandkvaedum er bundid fyrir venjulegan
neytanda a0 stadreyna. Raunar hefur Neytendastofa pegar fjallad um akveeodi sem er
sambeerilegt ofangreindu akveedi og komist ad peirri nidurstéou i akvoéroun nr. 49/2019,
svo sem rakio var hér a0 fram, ad pad brjoti gegn 2. mgr. 12. gr. laga um neytendalan, par
sem tilvisun 1 6fyrirsédan kostnad geti ekki talist veita neytendum fullnsegjandi
upplysingar um vid hvaoda adstedur vextir taki breytingum. Rétt er p6 ad taka fram ao
umfjéllun Neytendastofu takmarkast vio 16g um neytendaldn, en grundvallast ekki a
sjénarmidoum sem leida af tilskipun 93/13/EBE um O4réttmeeta skilmala i
neytendasamningum.

Hér fylgir sambeaerilegt akveeoi fra Arion banka tr vedskuldabréfi fyrir ibtdalan fra 2017:

WAL hofuostol skuldar pessarar ber skuldara ao greida breytilega vexti ibudalana
Arion banka. Vextir eru reiknadir af hofuostol skuldar pessarar eins og hann er 4
hverjum tima, Vextir lansins eru breytilegir og er Arion banka heimilt ad breyta
voxtunum breytist peir paettir sem vextirnir byggjast 4. Vio dkvardanir &4
breytilegum véxtum ibudalana Arion banka er horft til breytinga 4 voxtum sem
Sedlabanki Islands dkvedur og birtir 4 vefsiou sinni, www.sedlabanki.is,
avoxtunarkrofu overdtryggora skuldabréfa iutgefinna m.a. af bonkum og
fjarmalastofnunum 4 fs]andJ; rikissjooi Islands eda sveitarfélogum, breytinga 4
fjarmdégnunarkostnaoi, rekstrarkostnadi, smdsoludlagningu bankans og dlagningu
bankans vegna utlinagaheettu. Fjarmognunarkostnadur bankans rsedst annars
vegar af ardsemiskrofu eigin fjar og hins vegar af kostnaodi vio adra fjarmognun
bankans. Hlutfallio milli pessara tveggja patta er breytilegt og raedst meodal annars
af akvorounum opinberra yfirvalda. Fjarmognunarkostnadur er metinn &
vaxtaakvorounardegi. Meo rekstrarkostnaoi er att vio rekstrarkostnad bankans
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eins og er hann dsgetladur fram I timann 4 vaxtaakvorounardegi, midao vio sidasta
uppgjor bankans. Med smasélualagningu er att vio dalagningu bankans eins og
markadsadstaedur gefa tilefni til. Meo alagningu vegna utlanaahzettu er dtt vio mat
bankans 4 framtidargreioslufalli og mat a tjoni bankans vegna
framtioargreidslufalls sambzaerilegra og/eda hlidstaedra ldna, sem byggir medal
annars a fyrri reynslu bankans. Vaxtabreytingardagar eru um manadarmot en
vaxtabreytingar eru ao jafnaoi tilkynntar meo 30 daga fyrirvara. Askilur bankinn
sér rétt til ad breyta voxtum med skemmri fyrirvara, ao pvi marki sem slikar
breytingar leida af pattum sem bankinn hefur ekki stjorn a. Samkvaeemt
ofangreindu verda vextir lansins avallt 1 samraemi vio pa vexti sem gilda gagnvart
nyjum sambaerilegum og/eda hliostaedum lanum. Pegar vextir lansins eru akveonir
eru peir pzettir sem mynda vextina metnir sjalfstzett. I kjolfario er tekin akvoroun
um hvort adstadur gefi tilefni til breytinga a voxtunum. Getur breyting hvers
battar um sig gefio tilefni til breytinga 4 voxtunum...”

Akvaedid er sama marki brennt og sambeerilegt akveedi fra Islandsbanka. Gerd er tilraun
til pess a0 utlista flesta ba paetti sem ahrif geta haft 4 akvoroun bankans um
vaxtabreytingar. Engin ,kriteria® er hins vegar gefin um hvernig vextir verda reiknaodir i
framtioinni, og afar 6lj6s viomio eru sett fram, sem eru alfario 4 hendi bankans ad meta
eftir hentisemi, eins og smasélualagning bankans og rekstrarkostnadur skv. asetlunum
bankans. Pa segir a0 ,peir paettir sem mynda vextina séu metnir sjalfsteett, en i engu
getio hvernig einstakir paettir hafa ahrif 4 akvoroun eda utreikning vaxta 4 hverjum tima.
Akveaedid virdist bannig hannao til pess ad tryggja bankanum afram sjalfdeemi um
vaxtabreytingar.

[ vedskuldabréfi fra Landsbankanum sem gert er 2018 er svohljédandi akvaedi um
vaxtabreytingar, sem skilgreint er sem ,,viobétarlan®

LAF lani pessu greidast breytilegir ibudavextir samkvaemt vaxtadkvéroun
Landsbankans um overotryggo vidbotarlan, eins og peir eru akvednir 4 hverjum
tima...Landsbankanum er heimilt hvensr sem er a lanstimanum ad haekka eda
leekka framangreinda vexti i samraemi vi0 vaxtadakvardanir Landsbankans a
hverjum tima. Vaxtadkvaroanir taka medal annars mio af voxtum Sedlabanka
Islands, véxtum & markadi, og 60rum fiarmdégnunarkjorum Landsbankans.

Tilvisun Landsbankans til vaxta 4 markadi verour teljast bysna opin og pess vegna erfitt
fyrir venjulegan neytanda ad rada fram tGr pvi hvaoda vextir veroi helst hafoir til
vidmiounar. Pé bendir ordalagio til pess a0 fyrst og fremst sé horft til vaxta sem méta
flarmoégnunarkjor Landsbankans 4 hverjum tima, en pad krefst hins vegar ao 6llu j6fnu
sérfreedipekkingar sem venjulegur neytandi byr sjaldnast yfir ad greina préun vaxta sem
ahrif hafa 4 fjarmégnunarkostnad Landsbankans og bera saman vid vaxtadkvardanir
bankans. Athygli vekur einnig a0 gert er rad fyrir a0 fleiri paettir geti haft ahrif a
vaxtadakvardanir bankans en tilgreindir eru i akveedinu sem stenst ekki pau viomid um
gagnseel slikra akveeoda sem sett var fram 1 Grskuroi afryjunarnefndar neytendamala nr.
9/2009.
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Deaemi finnast um lanssamninga sem kveda 4 um breytilega vexti sem bundnir eru visitélu
eda viomiOunarvexti, sem viokomandi lanveitandi akvaroar ekki sjalfur einhlioa. |
bilalanasamningi fra Lykli fra 2016 segir: “ Af hofudstol skuldar pessar eins og hann er 4
hverjum tima bera ao greida eins manadar REIBOR vexti... ao viobzettu 3,3% dlagi. Meod
REIBOR voxtum er att vio meoalvexti millibankaiutlana 1 islenskum kronum a
millibankamarkadi 1 Reykjavik, eins og peir eru birtir af Sedlabanka Islands....“. Ekki er
vafi um gildi slikra akveeda, en akveeoi af pessum toga eru langalgengust medal vestraenna
rikja, p.e. breytilegir vextir taka mio af pekktum, 6hadum vidomidunarvoxtum og ofan a pa
beetist vaxtaalag sem tilgreint er 1 samningi. Akveedi af pbessum toga virdast heyra til
undantekninga i neytendalanum sem islenskar fjarmalastofnanir veita.

Framangreind deemi leida i 1j6s a0 samningagero fjarmalastofnana um breytilega vexti
virdast 4 undanfornum arum hafa verid had verulegum annmoérkum. Virdist augljést i
fjolmorgum tilvikum ad fjarmalastofnanir hafa virt ao vettugi krofur laga um
framsetningu skilmala um breytilega vexti, pratt fyrir itrekadar og skyrar nidurstéour
eftirlitsadila og déomstéla um petta efni.

Pa ma stydja rokum ad akveedi uppfylla teplega vidmiodin sem Evrépudémstélinn hefur
sett fram um framsetningu dkvseda um breytilega vexti i neytendasamningum; 1) oftast
er ekkert sagt um reikningsadferd, 2) visad er i upplysingar sem varla teljast adgengilegar
venjulegum neytanda, s.s. ,smasolualagningu® og ,rekstrarkostnad® og 3) dkveedin veita
afar 6lj6sa leidsogn fyrir neytendur sem vilja meta fjarhagsleg ahrif peirra 4 sig og bera
saman vi0 adra kosti.

E. Nénar um svor Landsbankans og fslandsbanka

Eins og adur sagoi beindu Neytendasamtokin fyrirspurnum til allra vidskiptabanka a
[slandi sl. vetur um vaxtautreikning ibudalana meo breytilegum voxtum. Visad var til pess
a0 vaxtadkvardanir bankanna veeru félagsménnum NS ofarlega i huga, par sem
vaxtabreytingar 4 undangengnum misserum hefou ekki fylgt vaxtadkvérounum
Sedlabankans og grundvoéllur breytinganna veeri illskiljanlegur 1 huga margra
félagsmanna NS.

Fyrirspurnir NS voru eftirfarandi:

1) Oskad var skyringa a hverju akvardanir um vaxtabreytingar byggi og hver
reikniregla vaxtautreikninga ibtidalana med breytilegum voxtum sé.

2) Oskad var eftir ségulegri préun (fra upphafi 4rs 2017 til dagsins { dag) peirra
patta sem hafa ahrif 4 reikniregluna, samanborid vio préun breytilegra vaxta
viokomandi vidskiptabanka.

3) Oskad var eftir pvi hvort adili 6tengdur bankanum sannreyndi vaxtautreikninga,
eda hvort viokomandi banki hafi haft frumkveedi a0 pvi ad lata 6tengdan adila
sannreyna vaxtautreikningana.

Landsbankinn og Islandsbanki svérudu framangreindum erindum, en ekkert svar barst
fra Arion banka, eins og fram hefur komid, og midast umfjéllunin vid svérin sem komu fra
rikisbonkunum tveimur.

i.  Spurning 1
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[ svari Landsbankans fré september 2019 segir ad skilmalar ibtidalana bankans séu i
samremi vido 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 bar sem greint sé fra ,skilyroum og
malsmedfero vio breytingu a4 voxtum 1 samraemi vio vaxtaakvardanir Landsbankans 4
hverjum tima. Par kemur fram ad Landsbankanum sé heimilt hvenser sem 4 lanstimanum
ao hazekka eda leekka vexti 1 samraemi vid vaxtaakvardanir Landsbankans 4 hverjum tima
0g aol vaxtadkvardanir taki ,,medal annars mid af vioxtum 4 markadl og Odrum
fjarmognunarkjorum Landsbankans®. Pa segir 1 sama bréfi ad vaxtadkvarodanir byggi a
wheildarmati bankans hverju sinni 4 efnislega videigandi og malefnalegum forsendum...”

I ndnari utskyringum framkvemdastjéra fjarmala segir enn fremur: “ Vextir Sedlabanka
Islands teljast vera vidmidunarvextir og taka vaxtadkvardanir Landsbankans medal
annars mio af peim vixtum, eftir atvikum. Skilmdlar ibudaldna kveda 4 um ad
vaxtadkvardanir taka jafnframt (eda geta jafnframt tekid) mio af éorum pdttum, m.a.
voxtum 4 markaodi og 60rum fjarmognunarkjorum. Pessir paettir eru ekki teemandi taldir
I skilmalunum.“ Pa staofestir framkvaemdastjorinn afdrattarlaust ad vaxtadakvardanir
bankans byggist ekki 4 reiknireglu eda annars konar fyrir fram akveonum utreikningi,
heldur , Aeildarmati bankans hverju sinni.”

Svér Islandsbanka fra oktéber 2019 eru 4 svipudum nétum. Par segir ad skilmalar
Islandsbanka byggi ekki 4 viomidunarvoxtum eda vistélum heldur eftirfarandi pattum:

e Fjarmognunarkostnadi bankans (Ianskjorum)
e Rekstrarkostnadi

e Opinberum alégum

e Odrum 6fyrirsédum kostnadi

o Styrivoxtum Sedlabankans

¢ Breytingum 4a visit6lu neysluveros

e O.s.frv.

P4 segir { svar Islandsbanka ad 4kvérdun um vaxtabreytingar sé tekin af fagnefnd innan
bankans sem skoOi einkum framangreinda kostnadarpaetti. Pa segir: , Hlutfall
framangreindra patta i akvéroun um breytingar a voxtum er breytilegt og raedst medal
annars af akvordunum opinberra adila og markadsadstaedum hverju sinni. “

Fyrirspurnir NS voru medal annars settar fram meo visan til 34. gr. laga nr. 118/2016 um
laga um fasteignalan til neytenda, par sem segir eftirfarandi:

“Ef 1 samningi um fasteignaldn er kvedido 4 um aod byggt sé a
viomidunargengi, visitolum eda viomidunarvoxtum vio dkvoroun breytilegra
vaxta er lanveitanda adeins heimilt ad notast vio viomidunargengi, visitolur
eda viomidunarvextl sem eru skyrir, adgengilegir, hlutlsegir og unnt ao
sannreyna, bzedi fyrir adila samnings og Neytendastofu.”

’

I stuttu mali er 4 pvi byggt 1 svorum bankanna ad framangreint akvaeoi eigi ekki vio um
b4, og peim sé hvorki skylt ad akveda vexti a grundvelli reiknireglu né ad byggja
vaxtadakvarodanir a vist6lum eda vidomidunarvéxtum sem eru ,,...skyrir, hlutleegir og unnt
a0 sannreyna...“. Af peirra halfu er visao til eftirfarandi orda sem sémuleidis er a0 finna i
34. gr. laga um fasteignalan til neytenda:
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LByggist akvoroun um breytingu a voxtum ekki a viomidunargengi,
visitolum eda viomiounarvoxtum skal 1 samningi um fasteignalan greint fra
skilyroum og malsmedtero vio breytingu a voxtum. “

Af svérum bankanna ad dema virdast peir tulka framangreint akveeodi sem svo ad i pvi
felist heimild til pess ad akvarda breytilega vexti 4 grundvelli heildarmats 4 adstaeoum
hverju sinni med hliosjon af efnispattum, sem eftir atvikum eru ekki tilgreindir i
skilmalum samnings, og sem kunna ad vera breytilegir fra einni akvoroun til annarrar.

[ samremi umfjollun 1 minnisblaodi pessu eru efni til a0 itreka nokkur efnisatrioi vegna
svara bankanna.

1) B4&odir bankarnir byggja 4 pvi ad breytur sem haft geta dhrif 4 vaxtadkvardanir,
til haekkunar eda laekkunar, séu ekki teemandi taldir 1 skilmalunum, og fleiri
atriol geti haft ahrif en par eru nefnd. Pessi framsetning gengur pvert gegn
itrekuoum urskuroum Neytendastofu og afryjunarnefndar neytendamala, sem
hafa gert krofu um ad allir paettir sem ahrif hafi 4 vaxtabreytingar séu
tilgreindir 1 lanasamningi.

2) Skilgreiningar bankanna i ldnaskilmalum, s.s. ,fjarmégnunarkostnadur
Landsbankans®, ,rekstrarkostnadur® og ,annar ofyrirséour kostnadar®, eru
opnar og 6ljésar, og éaogengilegar fyrir neytendur og vandasamt fyrir adra en
sérfreedinga a0 sannreyna. Su lagatilkun ao seinni malsliour 34. gr. laga um
fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 veiti heimild til pess ad styoja
vaxtadkvaroanir vid forsendur sem eru éskyrar, huglegar, eda 6aogengilegar
fyrir venjulega neytendur, verour ao teljast haepin 1 meira lagi.

3) En pad er ekki nég med ad bankarnir tilgreini, skv. eigin skyringum, ekki alla
béa beetti sem hafa ahrif 4 vaxtabreytingar, og a0 byggt sé 4 hugtokum sem erfitt
getur verid fyrir venjulega neytanda a0 henda reidur 4, heldur askilja peir sér
rétt til pess akveda hvaoda paettir hafi ahrif hverju sinni, og 1 hvada hlutféllum.
Pannig getur [slandsbanki 4 pessum grundvelli akvedid ad vaxandi
rekstrarkostnaour hafi ahrif til heekkunar vaxta einn daginn, en horft fram hja
beettri afkomu pann neesta.

4) Pad leidir einnig af framangreindu, ad skilmdlar um vaxtabreytingar, eru
tulkaoar pannig af bonkunum, ad peir eigi frjalst mat um pao hvort peir breyta
voxtum, p.e. peim sé heimilt ad breyta en ekki skylt. Undirstrikar paod
6jafnvaegio milli samningsadila sem tulkun bankanna leidir af sér og styrkir pa
skooun aod skilmalarnir eins og peir eru fram settir teljist ésanngjarnir i
skilningi samningalaganna, sbr. tilskipun EES um o4réttmeeta
samningsskilmala.
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5) P4 virdast vidskiptabankarnir hafna pvi ad peim beri skylda til pess ad utskyra
reekilega, 1 skilmalum sinum, pa aoferd sem nytt er til pess a0 reikna eoa
akvarda vexti og utskyra pannig ekki hvada viomio hafa ahrif hverju sinni og
vaegl einstakra viomida. Su framkveemd feer vart stadist peer kréfur sem leioa
af  tilskipun 13/93/EBE um oréttmeeta samningsskilmala i
neytendasamningum.

ii. Spurning 2

Spurningunni um ségulega préun (fra upphafi 4rs 2017 til dagsins i dag) peirra patta sem
hafa ahrif 4 utreikning vaxta, samanborid vid préoun breytilegra vaxta viokomandi
vidskiptabanka, var einfaldlega ekki svarao. | lj6s1 pess, hvernig framkveemd bankanna
er hattao, vardandi vaxtabreytingar, kemur ekki a évart ao pad sé vandkveeoum bundio
fyrir pa ad skyra afdrattarlaust hvaoa forsendur hafi ahrif a einstakar vaxtadkvardanir
og hvada ahrif hver pattur hafi. Svor bankanna leida i 1j6s a0 bankarnir telja sig hafa vitt
svigrum til pess a0 akvarda vextina samkvaemt ,heildarmati hverju sinni ...“ &
malefnalegum forsendum, og a0 peir skirrast vido ad tilgreina nakvaemlega hvernig

einstakir peettir méta hverja og eina vaxtaakvoroun.

Framangreint endurspeglar e.t.v. betur en margt annad ¢jafnveegio sem rikir i
samningssambandinu. Bankarnir telja sig hafa rétt til pess a0 breyta voxtum a forsendum
sem eru opnar og breytilegar, og virdast telja duga ad visa med almennum heetti i
malefnalegt ,heildarmat® sem forsendu vaxtaakvérounar. Afleidingin af framkvaemd og
talkun bankanna er su ad venjulegur neytandi a4 ekki adeins erfitt med sja fyrir hvernig
akvardanir um vexti verda teknar, heldur hefur hann, skv. peirra skyringum, engar
forsendur til pess a0 meta hvort lanveitandinn hafi stadid vid samningsskuldbindingar
sinar eftir a0 einstok akvoroun um vaxtabreytingu hefur verio tekin.

iii. Spurning 3

Landsbankinn og Islandsbanki stadfestu ad vaxtadkvardanir peirra eru teknar einhlioa af
stjornendum bankanna, og ad engin 6hadur aoili yfirfari, ad peirra frumkvaedi, hvort
akvardanir peirra standist 16g eda samningsskilmala 1 lanasamningum.

F. Einkaréttarleg Grraeoi

1.  Almennt

Eins og a0 ofan hefur verid rakid geta annmarkar 4 samningsskilmalum um breytilega
vexti 1 neytendalanum leitt til pess a0 neytendur sem adild eiga a0 slikum samningi eigi
einkaréttarlega krofu a hendur viokomandi lanveitanda.

Samningsskilmali sem stridir gegn o6fravikjanlegu lagabodi getur talist 6gildur og parf pa
a0 meta hvada ahrif s nidurstada hefur a 16gskipti adila samnings um neytendalan, b.e.
hvaoda vexti lanveitanda sé heimilt a0 innheimta og hver ahrifin veroa vardandi peer
greidslur sem pegar hafa 4tt sér stad. I pessu samhengi reynir 4 grunnreglur 4 svidi
krofuréttar um endurgreioslu ofgreidds fjar, fyrningu og témlaeti, og skuldajofnuo.
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I stad kréfu um 6gildingu skilmala um breytilega vexti kann ad vera grundvoéllur til pess
a0 krefjast endurgreioslu oftekinna vaxta 4 grundvelli pess a0 Gtreikningur vaxta af halfu
lanveitanda hafi ekki réttilega fylgt akveeoum viokomandi samningsskilmala.

Hér verour tept stuttlega 4 nokkrum lagaatrioum sem pessu tengjast hugsanlegum
einkaréttarlegum tGrraedum.

ii. Krafa um égildingu

Neytendastofa hefur i malum sem hér hafa verio rakin ad framan nytt heimild til pess a0
banna notkun skilmala um breytilega vexti sem ekki hafa veitt fullneegjandi upplysingar
um peer aostedur sem leitt geta til pess ad vextirnir taki breytingum. Haestiréttur hefur
staofest beitingu pessarar heimildar vio slik tilefni. Bendir pad eindregio til pess ao
démstodlar muni stadfesta krofu um ao slikt akveeoi teljist 6gilt, enda veeri pad i samremi
vi0 b4 meginreglu a0 samningsakveeol sem strida gegn ofravikjanlegum lagadkveeoum
teljist 6gild. Slik nidurstada veeri enn fremur i samrsemi vid fjélda fordeema Heestaréttar
um lan sem bundin voru gengi erlendra gjaldmidla (gengistryggd lan).

Pa standa ad mati undirritads rok til pess ad slik akveeoi teljist 6gild meo visan til 36. gr.
og 36. gr. a.c. laga nr. 7/1936 um samninga o.fl., og med hliosjon af tulkun
Evrépudomstélsins sem gerir krofu um ad skilmali um breytilega vexti kvedi med
nakvaemni 4 um aodferd vio utreikning vaxta.

Hér er pvi byggt a pvi ad 6fullnsegjandi og 6skyr akveedi um pad vid hvada adstaeour
breytilegir vextir taka breytingum, og akvaedl sem hafa hvorki skyr vidomio eda utskyringar
4 aoferd vio utreikning vaxta, geti verid deemd 6gild. Reynir ba m.a. 4 akveeoi laga um
vexti og verotryggingu nr. 38/2001, sem maela fyrir um afleidingarnar af slikri stéou. [18
.gr. laganna er kvedio a um ad ef samningsakvaedi um vexti eda annad endurgjald fyrir
lanveitingu teljast 6gild skal peningakrafan bera svokallada almenna vexti sem melt er
fyrir um i 4. gr. laganna. Ef um er a0 raeda éverotryggoa vexti skulu peir vera a4 hverjum
tima jafnhair voxtum sem Sedlabanki Islands 4dkvedur med hliosjon af leegstu voxtum a
nyjum almennum 6verdtryggdum utlanum hja lanastofnunum. | peim tilvikum sem um
verotryggoa krofu er a0 raeda skulu vextir vera jafnhdir voxtum sem Sedlabankinn akvedur
med hlidsjén af legstu voxtum 4 nyjum almennum verdtryggoum utlanum hja
lanastofnunum.

iii.  Krafa um tGtreikning 4 60rum forsendum - krafa um 6gildingu skilmala um
breytilega vexti ad hluta

Sa moguleiki kann einnig ad vera fyrir hendi, allt eftir oroalagi viokomandi skilmala, ao
gera kréfu um enduritreikning vaxta a 60rum forsendum en bankinn hefur byggt sinar
vaxtaakvardanir 4. Pannig kann t.d. a0 vera a0 lanveitandi hafi tilgreint tiltekin viomio
um breytingar a voxtum sem ekki hefur verio fylgt i framkvaemd. Lagarok geta pa stadio
til pess a0 gera krofu um ad vextirnir séu reiknadir midad vio préun peirra viomida sem
eru tilgreind, en ekki med peim hatti sem viokomandi lanveitandi hefur gert.

Meo 60rum ordum yroi kréfugero byggo a pvi ad breytilegir vextir veroi reiknadir Gt midao
vi0 hlutleg, adgengileg vidmid, sem unnt er ad sannreyna, sem tilgreind eru i
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lanaskilmalum Hins vegar veroi litid fram hja peim vidomidum sem ekki uppfylla slik
skilyroi og sem ekki er skyrt af akveedum samningsins hvernig skuli beitt. Enda eru slik
viomio og akveedi til pess fallin a0 raska til muna jafnvaegi milli adila samningsins og veita
lanveitanda ébundid sjalfdeemi um vaxtadkvardanir. Slik krofugerd yroi reist 4 36. gr
samningalaganna, sbr. grein 36. c., sem veitir heimild til pess a0 6gilda ésanngjarnt
akveeol a0 hluta eda breyta pvi, og dakveedl 36. gr. b. sem kvedur 4 um ao skilmalar
neytendasamnings skuli vera a skyru og skiljanlegu mali og allur vafi tilkadur neytanda
i hag.

Ljost er a0 undanfarin misseri hefur ordid umtalsvert meiri leekkun 4 styrivoxtum og
avoxtunarkrofu rikisskuldabréfa en kjorvoxtum vidskiptabankanna. Pa hefur
avoxtunarkrafa 4 sértryggo skuldabréfa bankanna laekkad umtalsvert meira en kjorvextir
4 sama timabili, en sértryggo skuldabréf bankans eru tryggd med vedi i husnaedislanum
viokomandi banka, og eru pvi edlilegt viomid um lanskjor bankans og bréun peirra i pessu
sambandi. Megin markmid framsetningar a4 kréfugerd samkvemt framangreindu er ao
tryggja ad vextir veroi akvardadir i samreemi vid préun vaxta 4 markaoi, en ekki med
hlidsjon af veentingum og markmidum lanveitanda um rekstrarafkomuna i eigin rekstri
hverju sinni.

iv.  Krafa um endurgreidslu 4 ofgreiddum voxtum

Skuldari sem greidir vexti umfram skyldu 4 almennt kréfu um endurgreidslu fra
viokomandi lanveitanda. I I6gum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 eru sérstok
akveeodl um 6gilda samningsskilmala um vexti. I5. mgr. 18. gr. segir a0 krofuhafa beri a0
»...endurgreida skuldara pa fjarhaed sem hann hefur ranglega af honum haft vegna
6logmeetra vaxta.... I dkveedinu er einnig meelt fyrir um hvernig beri ad reikna ut krofu
um endurgreidslu og uppgjor a milli adilanna:

»Vio akvoroun endurgreidslu eda utreikning a stoou skuldar skal upphaflegur
hotuodstoll skuldar vaxtareiknadur samkveemt dkvaedum 1. mgr. Fra hofudstol og
afollnum voxtum skal draga paer fiarhaedir sem inntar hafa verio af hendi fram ao
uppgjorsdegi 1 vexti, hvers kyns vanskilaalogur og afborganir midad vio hvern
innborgunardag. Pannig ttreiknud fjarhaed myndar eftirstoovar skuldarinnar og
skulu pa upphaflegir eda sidar akvardaoir endurgreidsluskilmalar gilda ao pvi er
vardar lanstima, gjalddaga og aora tilhégun a greidslu skuldar, allt ad teknu tilliti
til peirra breytinga sem leidir af akvaeoum pessarar greinar.“

i framangreindu felst ad endurreikna eigi 14nio ef pess er krafist af lantaka og mida nyjan
hofudstdl pess vio a0 vextir hafi verio rétt a lagoir fra utgafudegi lansins. Svo kann a0 fara
a0 14anio teljist vio pessar adsteeour endurgreitt ao fullu, eda ad skuldari eignist kréfu a
lanveitanda, 1 pvi tilviki skal lanastofnun gefa ut fullnadarkvittun ef 1anid er uppgreitt og
endurgreioa lantaka pa fjarheeo sem ofgreidd hefur verio.

v. Drattarvextir

Almenna reglan er si ad hvorki almennir vextir né drattarvextir reiknast a kréfu um
endurgreioslu ofgreidds fjar. Undantekningar geta verid fra bessari reglu, s.s. ef
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lanveitandi hefur vidurkennt skyldu til ad endurdkvarda eda endurreikna lan (sja H
868/2016).

Af bvi leioir a0 lantakar geta almennt adeins gert krofu um drattarvexti fra og meo peim
degi pegar manuour er lidinn fra pvi ad hann hefur gert kréfu um endurgreioslu, sbr. 3.
mgr. 5. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

vi. Fyrning og témlaeti

Vi0 bvi ma buast i mali af pessum toga ao fjarmalafyrirteeki beri pvi vid a0 kréfur neytenda
séu niour fallnar vegna témleetis eda fyrningar.

I fordeemum vardandi gengistryggo lan var idulega fjallad um hugsanlegt tomleeti lantaka,
sem leitt getur til pess ad réttur falli niour. Pegar um var ao rseda neytendur var idulega
horft til pess 6jafnreedis sem er med adilum a0 mali og 4 pvi byggt ad neytendur hafi greitt
afborganir og vexti i goéori trd. Er 1ljést a0 neytendur eru idulega i viokvaemri stéou
gagnvart fjarmalafyrirtaekjum, sem bua a0 sérpekkingu og hafa alla framkvaemd og
samningagero vegna neytendalana i sinum hondum. Pa er erfitt fyrir fjarmalafyrirtaeki ao
halda pvi fram ad pau hafi verid i géori trd par sem eftirlitsadilar (og jafnvel Heestiréttur)
hafa gert itrekadar athugasemdir vid framsetningu akvaeda um breytilega vexti.

Fyrningarfrestur kréfu um endurgreioslu a ofgreiddu fé er 4 ar sem er hinn almenni
fyrningarfrestur fjarkrafna skv. l6gum um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007. Almennt
kemur pvi adeins til alita a0 gera krofur vegna lana sem eru i gildi eda ef skemmri timi en
4 ar eru fra uppgreioslu lansins.

G. Samantekt

i pbessari samantekt er rakio hvernig islenskir lanveitendur hafa 4 undangengnum arum
sett fram skilmala um breytilega vexti og hvernig stadio hefur verid ad framkvaemd peirra.
Pa eru rakin lagadkvaedi, opinberir urskurdir og démafordeemi sem benda til pess ao
skjalagero og framkvemd lanveitenda sé i moérgum tilvikum 6fullnegjandi og ad
neytendur kunni i mérgum tilvikum ad eiga kréfu um leidréttingu eda endurgreioslu vegna
oftekinna vaxta.

[ pessu samhengi er vert ad hafa i huga ad islenskir vidskiptabankar hafa um hrid legid
undir ameeli vegna pess a0 breytilegir vextir, sem peir akveda einhlida, hafa ekki tekio
breytingum i1 samrsemi vid viomio sem algengast er ao lita til um markadspréun, s.s.
styrivexti eda meginvexti Sedlabanks, avoxtunarkréfu skuldbindinga opinberra aoila,
millibankavexti (Reibor), eda lankjér bankanna sjalfra (t.d. sértryggd skuldabréf). i
samskiptum vid Neytendasamtokin hafa lanveitendur m.a. skyrt petta med pvi ad
vaxtadkvaroanir séu byggoar a4 heildarmati, en ekki ttreikningi sem midast vio tiltekna
peetti. En slikt verklag samraemist illa peim lagadkvaedum sem hér hafa verio rakin, ekki
sist med hliosjon af nylegum démi Evropudémstélsins sem meelir fyrir um ao aoferdin vio
utreikning breytilegra vaxta purfi a0 vera utskyro af nakveemni i lanasamningi um
neytendalan.
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Pessi lausatok 1 skjalagero bankanna hljéta ad vekja furou pvi annmarkar ad pessu leyti
geta haft neikvaeoar fjarhagslegar afleidingar ef akvaedl um vexti er Omerkt. En
hugsanlega er oroio ,,lausatok” ekki rétt i pessu samhengi, pvi framangreint synir ad
vidskiptabankarnir hafa leitast vio ad setja fram akvaedl um breytilega vexti pannig a0
svigram beirra sé sem vidast og beir hafi frjdlsar hendur til pess ad akvaroa
vaxtabreytingar med peim heetti sem peim hentar best 4 hverjum tima. | pessu samhengi
er lika vert ad skooa nylegri deemi um breytilega vexti, p.e. kjorvexti, sem eru itarlegri og
er atlad a0 uppfylla krofur laganna i samraemi vio dkvardanir eftirlitsaoila og fordemi
Heaestaréttar. Pessi akvaedi bera bess jafnframt merki ad peim er ekki aetlad ad veita
neytendum skyra leidségn um pad vio hvaoda adstaedur vextir breytast eda hvernig, heldur
er markmio peirra fyrst og fremst ao tryggja ad bankarnir hafi afram eins frjalsar hendur
og kostur er pegar voxtum er breytt.

A0 mati undirritads er fyllsta astaoda fyrir neytendur a lata reyna a rétt sinn af pessu
tilefni. Fra sjonarhéli Neytendasamtakanna er enn fremur bersynilega um ad rseda
mikilveegt hagsmunamal fyrir neytendur sem hefur vidteeka pydingu.

THO/dags. 31/8/2020
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